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CONTRATO N° 055/2025.
PROCESSO N° 038/2025.
INEX 006/2025.

CONTRATACAO DE LOCACAO DE
IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA
FUNDACAO NACIONAL DE SAUDE -
FUNASA DO MUNICIiPIO DE PASSAGEM
FRANCA - MA QUE ENTRE SI FAZEM, DE
UM LADO, O MUNICIPIO DE PASSAGEM
FRANCA - MA E, DO OUTRO LADO,
JONAS SIPAUBA BORGES SANTIAGO
JUNIOR, NA FORMA ABAIXO.

A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE PASSAGEM FRANCA — MA ,
através do FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE PASSAGEM FRANCA-MA sediada
na R Siqueira Campos, SN, Centro, Passagem Franca - MA, CNPJ N° 12.009.18/0001-18,
neste ato representada por sua SECRETARIA DE SAUDE a Sra. GEANE CARDOSO
MENEZES, RG n° RG: 06003241720160, SSP-MA, CPF n° 282.912.983-00, residente e
domiciliado nesta cidade, doravante denominado CONTRATANTE e do outro lado,
JONAS SIPAUBA BORGES SANTIAGO JUNIOR, brasileiro, portador do RG n°
19036094 — 1 SSP/MA, CPF N 988.560.493-68, residente ¢ domiciliado na Rua Cel. Borges,
S/N, Centro, Passagem Franca — MA, CEP 65680-000, doravante denominado
CONTRATADA, RESOLVEM celebrar o presente CONTRATACAO DE LOCACAO
DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA FUNDACAO NACIONAL DE SAUDE -
FUNASA DO MUNICIPIO DE PASSAGEM FRANCA - MA, tendo em vista o Processo
Administrativo n° 038/2025/PMPF contratacdo direita por inexigibilidade de licitagéo,
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Ratificada pelo Ordenador de Despesa, submetendo as partes as disposi¢des constantes no
artigo 74, inciso V, da Lei 14.133 de 2021, e suas alteragdes, sob as clausulas e condi¢des

seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1  Este contrato tem por objeto a CONTRATACAO DE LOCACAO DE IMOVEL
PARA FUNCIONAMENTO DA FUNDACAO NACIONAL DE SAUDE -
FUNASA DO MUNICIPIO DE PASSAGEM FRANCA - MA, em conformidade
com o Planejamento Administrativo, fundamentado no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1 O prazo de vigéncia do presente contrato é de 12 (doze) meses, contados a partir de sua
assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, nos termos do art. 57
da Lei n° 14.133/2021, observando-se a necessidade de continuidade do servico publico € a
disponibilidade orgamentaria.

2.2 Permanecendo o Locatario no imével apés a data fixada como termo final do contrato,
presumir-se-a prorrogada a locacgo por tempo indeterminado, nos termos da legislagéo civil,
devendo as condi¢des ajustadas neste contrato serem respeitadas

2.3 Qualquer tolerancia do LOCADOR, de seu procurador ou preposto, ndo se entendera

como renovagdo ou modificagdo de qualquer clausula deste Contrato.
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CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR E DA COBRANCA DE ALUGUEL
3.1 O valor global do presente contrato é de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), a ser pago em
12 (doze) parcelas mensais de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), mediante crédito em

conta bancdria indicada pelo LOCADOR.

3.2 O pagamento sera realizado até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao vencido,
mediante apresentagfo da respectiva nota fiscal, conforme exigéncias dos arts. 89 e 117 da

Lein® 14.133/2021.

3.3 Em caso de atraso de pagamento por culpa da administragdo publica, serdo aplicados
encargos moratérios conforme previsto no art. 40, inciso XIV, da Lei n° 14.133/2021, com

os juros de mora calculados com base no indice oficial da caderneta de poupanca.
CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO

4.1 O presente cbntrato p_oderé ser reajustado anualmente, mediante acordo entre as partes,
observando-se os critérios definidos no art. 89 da Lei n° 14.133/2021, bem como na
legislagdo correlata. O indice a ser utilizado serd o Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-

M/FGV), ou outro que venha a substitui-lo, conforme pactuado pelas partes.

4.2 A revisdo do valor do aluguel sera realizada com base na variagdo nominal do indice
contratado, preservando-se, sempre, a compatibilidade do valor com o mercado imobilidrio
local, atendendo ao disposto no art. 14 da Lei n° 14.133/2021, de forma a evitar

desequilibrios econdmicos e financeiros.

CLAUSULA QUINTA - DO GESTOR DO CONTRATO
5.1 A Secretaria Municipal de Satide designard um gestor e um fiscal do contrato, em

conformidade com o art. 7°, § 3° da Lei n° 14.133/2021, para acompanhar e fiscalizar a
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execugdo contratual, anotando em registro préprio todas as ocorréncias e adotando as
providéncias necessarias para regularizagio de eventuais pendéncias.

5.1.1. O Gestor do Contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizac@o das faltas ou
defeitos observados.

5.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil para a adogido das medidas convenientes.
5.1.3. Além das atividades neste contrato, no edital que originou esse contrato, bem como
em seus anexos, sdo atribuigdes do Gestor do Contrato:

a) Inspecionar sistematicamente o objeto do contrato, com a finalidade de examinar ou
verificar se sua execugo obedece as especificagdes técnicas de materiais e/ou servigos, ao
projeto, aos prazos estabelecidos e demais obrigacdes do contrato;

b) Organizar de forma sistemdtica todas as informagdes pertinentes aos processos que
envolvem a obra: projetos, licitagdo, contrato, medigdes, cronogramas fisico-financeiros
previstos e realizados, aditivos, reajustamentos, realinhamentos, pagamentos, Projeto como
Construido (As Built), termos de recebimento provisorio e definitivo e devolucdo de
caugdes, etc.

c) Disponibilizar, mensalmente, relatérios constando informagdes gerenciais em caso de
obra;

d) Aferir as medi¢des dos servicos executados que deverdo ser acompanhadas por registro
fotografico e pelas respectivas memorias de calculo;

e) Solicitar, formalmente, a contratada, nos eventuais aditivos e paralisagdes, justificativa
técnica respectiva e com base na mesma, formar juizo de valor desses eventos e encaminhar
a documentagfo necessaria para instancias superiores providenciarem as medidas cabiveis
a0s mesmos;

f) Comunicar a instancias superiores qualquer infragdo cometida pela contratada, mediante
parecer técnico fundamentado, nos termos da Lei de Licitagdes, a fim de que as medidas

legais cabiveis possam ser aplicadas.
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g) Exigir da CONTRATADA o cumprimento dos prazos dispostos no CRONOGRAMA
FISICO-FINANCEIRO apresentado anexo a este instrumento, considerando que a execugdo
de cada servigo/etapa sera aferido, em cada medigao, consoante CRONOGRAMA FISICO-
FINANCEIRO, previamente aprovado e que a aferigdo dos prazos se dard mediante a
comparagdo entre o valor total da etapa prevista no cronograma fisico-financeiro € o
efetivamente realizado, no més em andlise (caso exista).

5.3. O acompanhamento, o controle, a fiscaliza¢do e avaliagdo de que trata este item néo
excluem a responsabilidade da Contratada e nem confere & Contratante responsabilidade
solidéria, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades ou danos na execugédo
dos servigos contratados.

5.4. A CONTRATANTE se reserva o direito de rejeitar, no todo ou em parte, 0s servigos
ora contratados, prestados em desacordo com o presente Contrato e o Edital que o originou.
5.5. A Superintendéncia de Acompanhamento de Contratos e Convénios, vinculada a
Secretaria Municipal Planejamento, Orgamento e Gestdo, serd responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizag8o na execugfo dos servigos contratados, auxiliando o gestor

do contrato no fiel cumprimento do objeto deste Edital.
CLAUSULA SEXTA - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

6.1 A CONTRATANTE reconhece o recebimento do imovel objeto do presente contrato,
conforme especificado no Laudo de Avaliagdo anexo, obrigando-se a utiliza-lo de forma
adequada e manté-lo em perfeito estado de conservagéo durante a vigéncia do contrato, salvo

as deterioragdes normais decorrentes do uso.
6.2 O LOCADOR sera responsavel por realizar eventuais reparos estruturais ou de

manutenc¢éo corretiva de natureza grave no imovel, desde que ndo sejam decorrentes de mau
uso pela CONTRATANTE.
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6.3 A devolug@o do imovel ocorrerd mediante vistoria final, e as condi¢bes de conservagéo
deverdo estar em conformidade com as obrigagdes pactuadas neste contrato e na legislacdo

aplicavel.

CLAUSULA SETIMA - DA RESPONSABILIDADE

7.1 E de responsabilidade do LOCATARIO, o pagamento das despesas relativas ao consumo
de luz, 4gua e esgoto, utilizacdo de servigos telefonicos, taxa de lixo, bem como quaisquer
outros da mesma natureza assim determinados pelo Poder Publico, que vierem a incidir sobre

o imdvel, referentes a utilizagdo do mesmo.

7.2 E de inteira e exclusiva responsabilidade do LOCATARIO, o pagamento das despesas
relativas ao tributos e emolumentos que ndo se enquadrem no que dispde a Clausula anterior,

e que incidirem ou vierem a incidir sobre o imovel objeto do presente contrato de locagéo.

7.3 E também de responsabilidade do LOCATARIO o encargo de reformar o imével em

caso de danos a0 mesmo quando de sua entrega a0 LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA — DA FACHADA PRINCIPAL

8.1 A fachada principal do imével objeto do presente contrato de locagdo nio poderd ser
modificada, podendo, entretanto, o LOCATARIO, promover as adaptagdes na sua parte
interna, que julgar necessaria, desde que estas nio comprometam a estrutura e seguranca do
imovel, com prévia anuéncia, por escrito, do LOCADOR ou seu representante legal, para

esse fim constituido.

CLAUSULA NONA — DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO
9.1 O LOCATARIO poder4 executar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem
prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imdvel

estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagéo do
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presente contrato de locagdo. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas

situagdes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR.

9.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio

do direito de retengéo.

9.3 As benfeitorias voluptuarias serfo indenizaveis, caso haja prévia concordancia do
LOCADOR. Caso nédo haja concordédncia na indenizagdo, poderfio ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia

do imovel.

9.4 Caso as modificacSes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham causar algum
dano ao imével, durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as expensas do

LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
10.1 As despesas com o pagamento do aluguel mensal e demais encargos correrdo a conta

da seguinte dotacio orcamentéria:

4 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

02 PODER EXECUTIVO

02 17 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

021700 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

10 SAUDE

10 301 ATENCAO BASICA

10 301 0003 ADMINISTRACAO E MANUTENCAO DO SETOR

10 301 0003 2069 0000 MANUTENCAO DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVA DO
FMS

3.3.90.39.000UTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA
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001.001 RECURSOS PROPRIOS DO MUNICIPIO

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VISTORIA DO IMOVEL

11.1 AO LOCADOR ¢ reservado o direito de vistoriar o imdvel objeto do presente contrato
de locagdio quando achar conveniente, desde que faca em horédrio compativel com o
funcionamento do érgdo ocupante, podendo fazé-lo, no todo ou em parte, ressalvadas as
dependéncias que as circunstdncias no momento as tornem privativas, ou as que pela
natureza das atividades nelas desenvolvidas, recomendam acesso reservado a determinados

servidores.

11.2 Para fiel disposto no caput desta Clausula, o titular do 6rgdo ocupante do imével objeto
do presente instrumento ou quem for por este designado, acompanharda 0 LOCADOR ou
quem for por este designado, acompanhard o LOCADOR ou quem for por este designado

no exercicio desse direito.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO DO CONTRATO

12.1 O presente contrato podera ser rescindido unilateralmente pela CONTRATANTE,
mediante notiﬁcag:éo formal com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, nos casos
previstos no art. 134 da Lei n° 14.133/2021, sem qualquer 6nus, salvo indenizagdes devidas
nos termos da lei.

12.2 Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse do servico piiblico ou em
decorréncia de motivos supervenientes, rescindir o presente contrato, sem qualquer 6nus,

mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO
13.1 Este contrato serd publicado em extrato, no Diario Oficial do Municipio, correndo as
despesas por conta do LOCATARIO, no prazo de até 20 (vinte) dias tteis apds sua

assinatura.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO
14.1 Fica eleito o Foro desta cidade de Passagem Franca/MA, com rentincia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas oriundas do

presente instrumento.

E, por estarem assim justas, acertadas e contratadas, apds lido e achado conforme, as partes,
por seus representantes legais, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor
e forma, para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas que também os

subscrevem.

Passagem Franca - MA, 10 de abril de 2025.

@@omd Cond oo )/L{ Ly >

GEANE CARDOSO MENEZES
SECRETARJO MUNICIPAL DE SAUDE
pelo LOCATARIO

ONAS SIPKUBA BORGES SANTIAGO JUNI
CPF N° 988.560.493-68
pelo LOCADOR
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